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Pensando con la Ciudad

| derecho a construir y el derecho a la ciudad

La politica de redensificacién sin politica para el espacio publico
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En esta relacion juridica conceptual
del derecho a la propiedad, el derecho a
construir y el derecho a la ciudad, ;cémo
podria Mérida buscar el equilibrio entre
la generacion de edificaciones verticales
y la progresion del espacio piblico?, toda
vez que habria que aprovechar el hecho
de que la redensificacion le dard a ganar

mas a la civdad a través del cobro de pre-
dial v que por tanto, deberiamos de tener
mas y mejores espacios publicos

1 tema de la redensificacion
sin una politica de espacio
publico nos lleva a cuestio-
narnos lo sigwente: ;[ Como
se hace el mumicipio de es-
tas areas para equilibrar los procesos e 1m-
pactos que genera la redensificacion? Es
decir, por cada desarrollo inmobihario ver-
tical que se autoriza, (cuantos metros cua-
drados de area verde permeable arbolada
plblica ganamos? Esta reflexion esta dingi-
da a establecer la relacion que debe de exis-
tir entre la propiedad privada y el espacio
publico. Es decir, hay que partir de una dis-
cusion juridica conceptual que diferencia el

derecho a la propiedad del derecho a cons- *

truir, para dar lugar a! derecho a la ciudad
En la Nueva Agenda Urbana ONU Ha-
bitat 111 presentada en Quito, Ecuador en
octubre de 2016 se precisé como uno de los
e¢jes fundamentales el tema del Derecho a la
Ciudad, discusion que desde Henr Lefebv-
re en 1967, segwdo por autores como Da-
vid Harvey y Edward Soja ha evolucionado
para posicionar cudl es el rol de los habitan-

EL DERECHO A LA CIUDAD

El equilibrio entre lo urbano y el desarrollo inmobiliario. (Elaboracién propia)

tes en una ciudad y como participan en la
construccion de sus espacios publicos, en
busca de democracia y equidad.

De 1gual manera en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Humano (2016), en
su Articulo 4 se precisa lo siguiente:

La planeacion, regulacion y gestion de
los asentamientos humanos, Centros de Po-
blacjén y la ordenacioén territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes princi-
pios de politica publica:

Derecho a la ciudad. Garantizar a todos
Jos habitantes de un Asentamiento Humano
o Centros de Poblacién el acceso a la vi-

Existe la posibilidad de establecer mecanismos
de transferencia de potencialidades, el munici, s s

io le permita a los desarrolladores

de complejos de uso comercial y de servicios aumentar el coeficiente de

ocupaci

por medio de la construccién de un ma

or nimero de niveles, siempre

cuando el inversionista ofrezca drea verde publica hacia la ciudad, lo cual se
r con el remetimiento de la construccién para disefiar plazas ablertas como
grandes dreas articuladoras entre el espacio pablico y el privado.

vienda, infraestructura, equipamiento y ser-
vicios basicos, a partir de los derechos re-
conocidos por la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y los trata-
dos internacionales suscritos por México en
la materia;

Derecho a la propiedad urbana. Ga-
rantizar los derechos de propiedad inmobi-
liaria con la ntencién de que los propieta-
rios tengan protegidos sus derechos, pero
también asuman responsabilidades especifi-
cas con el estado y con la sociedad, respe-
tando los derechos y limites previstos cn la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y esta Ley. El interés piblico
prevalecer4 en la ocupacion y aprovecha-
miento del territorio;

Proteccién y progresividad del Espa-
cio Piiblico. Crear condiciones de habitabi-
lidad de los espacios publicos, como ele-
mentos fundamentales para el derecho a
una vida sana, la convivencia, recreacion y
segundad ciudadana que considere las ne-
cesidades diferenciada por personas y gru-
pos. Se fomentara el rescate, la creacién y
¢l mantenimiento de los espacios publicos
que podran ampliarse, 0 mejorarse pero
nunca destruirse o verse disminuidos. En
caso de utihdad publica, estos espacios de-
berdn ser sustituidos por otros que generen

beneficios equivalentes.

En virtud de lo anterior, tenemos tres
aristas fundamentales que debemos hacer
congeniar, Primero que nada el derecho a la
propicdad. En el entendido de que se re-
quicre de certeza juridica que proteja a los

ropietarios que a lo Jargo de los afios se

n hecho de un patrimoriio y que contribu-
yen a la construccion de la ciudad y de sus
infraestructuras a través del pago de su pre-
dial, ayudando a que de esta manera tenga-
mos mejores espacios piblicos,

La segunda cuestion tiene que ver con el
derecho a construir, el cual puede ir desde
una casa unifamiliar, hasta grandes comple-
jos mmobiliarios de usos mixtos. ¥ s aqui
donde entra 1a cuestion del derecho a la ciu-
dad y la proteccion y progresividad de! es-
pacio pablico. Es decir, estas inversiones
privadas se insertan en areas estratégica-
mente localizadas en Ja ciudad y gracias a
ello se mejoran las mfraestructuras. precisa-
mente por el aumento que tienen en su coe-
ficiente de ocupacién al construir varios ni-
veles. se estima que la aportacion del pre-
dial ser4 proporcionalmente mayor y como
consecuencia, las finanzas municipales se
veran beneficias como el resto de la ciudad
Es decir, la redensificacion permitiria al
municipio tener mayor captacion de ingre-
sos a través del cobro del predial v a partir
de ello, redireccionar recursos al mejora-
miento y progresividad del espacio publico

También existe la posibilidad de esta-
blecer mecanismos en donde a través de un
sistema de transferencia de potenciahidades
el municipio le permita a los desarrollado-
res de complejos de uso comercial v de
servicios, aumentar el coeficiente de ocu-
pacion a través de la construccion de un
mayor namero de niveles, siempre v cuan-
do el inversionista ofrezca area verde pu-
blica hacia la ciudad. lo cual se logra con
el remetimiento de la construccion para di-
sefiar plazas abiertas como grandes areas
articuladoras entre el espacio piblico v el
privado.

Tal y como sucedio en la cudad de Nue-
va York en la década de 1930, con el auge de
los rascacielos y que diera como resultado el
disefio de plazas articuladoras entre los com-
plejos inmobilianos comerciales v de nego-
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Otro frente frio llegara a la Peninsula esta semana

Favorecera nuevo evento
de “Norte”, lluvias y més
dias de heladez en la
regién

La masa de aire frio que im-
pulsé ¢l frente frio no. 29 man-
tendra temperaturas frias en la re-

16n, ademds de que se espera la
legada de otro frente frio a me-
dia semana, que originard lluvias.

Las predicciones meteorologi-

cas indican que la masa de are
frio que cubre nuestra zona man-
tendra ambiente de frio a muy
frio con temperaturas minimas de
entre 5 °C y 10 °C por las noches
y al amanecer en la zona Sur y
Oriente de Yucatdn, Oniente de
Campeche y Occidente de Quin-
tana Roo No obstante, las maxi-
mas aumentardn rapidamente has-
ta alcanzar 35 °C el miércoles.
También se incrementard el

potencial de lluvias desde maiiana
por la entrada de awre maritimo
tropical y desde ¢l mismo miérco-
les por la llegada de un frente frio
y su vaguada prefrontal.

FEste frente frio también propi-
ciard evento de “Norte™ de mode-
rado a fuerte con velocidades
méximas de viento de 60 km/h y
oleaje elevado También hard
descender de nueva cuenta las
{emperaturas a minimas de entre

5 °C y 10 °C sin descartar valo-
res inferiores.

Prondstico del tiempo
para hoy

Se espera ciclo mayormente
nublado con poca probabilidad
de lluvias, asi como temperaturas
maximas de alrededor de los 25
°C, mientras que las minimas
mafiana al amanecer seran de en-

tre 5°Cy 10°C

Pronéstico de viento y
oleaje para hoy

Soplaran vientos del Noreste
de hasta 40 km/h y el oleaje en la
costa alcanzara alrededor de 2
metros de altura.

Centro Meteorolégico POR ESTO!
Meteorologiaporesto@gmail.com

Incrementaré la llegada
de frentes frios a la
Peninsula

del vortice polar

te y con mayor intensidad.

Se intensifica la actividad
Con la llegada de la masa ' A ' T T ey S 23 de Enéro de 2019

de aire polar artica este fin de
semana y su sistema frontal
asociado, comenzard un perio-
do de mucha actividad de fe-
nomenos invernales, ya que se
vaticina una mfensificacion en
Ta actividad del vortice polar

El pasado fin de semana
llegd a nuestra zona una masa
de aire polar que favorecerd
descenso de las temperaturas
Incluso es probable que para
mediados de esta semana otra
masa de aire refuerce las con-
diciones mnvernales en la Pe-
ninsula.

De hecho, las predicciones
meteoroldgicas a mediano y
largo plazo indican que la fre-
cuenca de llegada de masas
de aire y sistemas frontales se
intensificard en lo que resta
del mes, ya que una parte del
vortice polar se desplaza hacia
¢l Oriente de Canadd y Nores-
te de Estados Umdos, lo que
aumentara sus dimensiones.

Es posible que este patron
prevalezca lo que resta de
enero, y debido a la posicién y
extension de dicho vértice, el
escurrimiento de masas de ar-
re polar artico y continental
hacia el Sur serd més frecuen-

Afectaciones para la
peninsula de Yucatan

Como se habia adelanta-
do, la mayor frecuencia de
llegada de masas de aire
polar y frentes frios propi-
ciarda mas “Nortes™ en el
golfo de México, que repre-
sentard un mayor riesgo pa-
ra la navegacion por vientos
fuertes y oleaje elevado

De la misma manera, al
llegar a nuestra zona masas
de aire mucho mas fortale-
cidas y no tan modificadas,
podrian presentarse varios
dias con bajas temperaturas
del orden de los 5 °C y 10
°C, principalmente por las
noches y el amanecer.

En este sentido, es 1m-
portante estar preparados
para mas heladez, ante una
intensificacion de la activi-
dad de sistemas invernales,
sobre todo porque varios
modelos numéncos de pre-
dicc16n comnciden en esta
posibilidad desde hace va-
rios dias.
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La mayor frecuencia de llegada de masas de aire polar y frentes frios propiciard mas “Nortes” en el golfo
de México

(Juan Antonio Palma Solis)
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