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"Hay veces me
molesta porgue esa
tierra gue ocupan las
personas se le podian
dar a los de acd”

Impactos socioemocionales de la
expansion urbana de alta plusvalia
en Santa Gertrudis Copd

Emily Robinson Talbot

Maria Teresa Castillo Burguete
Yolanda Ferndndez Martinez
Almira Hoogesteyn Reul
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Abajo
Imagen 1. Oficina de la comisaria municipal de Santa Gertrudis
Copé. Foto: Emily Talbot, 2022,

“sTienes idea de la agresién que se siente para los ve-
cinos?”. Asi se expresd un vecing, durante una reunidn
del Comité Gestor, ante la posible construccién de otro
edificio departamental en su comunidad. Hace méds de 20
afios que vive en la comisaria de Santa Gertrudis Copé.
La reunidn fue en la oficina municipal de la comunidad
{Imagen 1), la noche del 19 de mayo de 2022. Fue la pri-
mera vez que asisti a una actividad en Copé. Comenzaba
a adentrarme en la comunidad para realizar un estudio
que daria lugar a la tesis de Maestria en Ecologia Humana
del Cinvestav-Mérida. Se buscaba conocer los impactos
socioculturales derivados de la expansién urbana en esta
comisaria y las respuestas de quienes nacieron alli o la
habitan desde al menos diez afios atras. Queriamos saber
cémo afrontan, cdmo se acoplan y resisten esos embates
y cémo lo hacen.

En ocho meses de trabajo de campo hice entrevistas
en profundidad y semiestructuradas. Para obtener toda
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Imagen 2. Nube de palabras provenients de 14 entrevistas
semiestructuradas sobre las emociones expresadas porla
expansién urbana y sus impactos socioculturales v territoriales
en Santa Gertrudis Copdé. Varfan en frecuencia de mencién de
uno (es bonito; inspira comprension para los demas; genera
descontento) a nueve {estrés). Creada con
www.nubedepalabras es/

la informacién posible para el estudio también observé
y participé en: 1) seis reuniones del gjido Copd 2) seis
reuniones del Comité Gestor; 3) una asamblea; 4) una
manifestacidn; 5) cuatro reuniones comunitarias; 6} una
celebracién comunitaria del Hanal Pixén; 7) presencié
y participé en las fiestas patronales de Santa Gertrudis.

Esa primera reunién en 2022 perdura en mi memoria
como un ejemplo vivido de las consecuencias socicemo-
cionales y comunitarias del desarrcllo implacable de las
urbanizaciones cerradas {privadas), torres departamen-
tales, condominios y departamentos de alta gama dentro
de Copé. Nos proponemos relatar lo sucedido en esa
reunidn, en paralelo con la ilustracién de tres categorias
que consideramos importantes acerca de los impactos
socioemocionales: 1) los sentimientos sobre y conse-
cuencias de la alta plusvalia de las nuevas construcciones
vendidas o rentadas con precios inalcanzables para la
mayoria en Copd; 2} los impedimentos para la autode-
terminacidn social y patrimonial de la comunidad y sus
espacios plblicos; y 3) las dificultades y oportunidades
presentadas por la ola de inmigracién de diferentes es-
tratos sociales sobre la comunidad.

Nos basamos en parte de los resultados de 146
entrevistas semiestructuradas —en dos nos apoyd una
intérprete maya-espafiol—, una encuesta virtual a la que
contestaron cinco mujeres y un hombre residentes de las
privadas, y la cbservacion participante mencionada, rea-
lizadas para nuestro estudio. Tomaron parte 11 mujeres
de entre 32 y 72 afios, cinco de ellas originarias nacidas
en Copd y seis inmigrantes de Mérida, otra comunidad u
otro estado. El 63.6% de ellas son mayahablantesy 72.7%
vive con uno o méas maya-hablantes. También participaron
seis hombres de entre 33 y 76 afios, cinco de ellos son
originarios y un inmigrante de Mérida que llegé siendo
nifio. El 50% de ellos son maya-hablantes y 83.3% vive
con quienes hablan maya.

Para realizar el estudio nos guiamos de los aborda-
jes etnogrificos y fenomenoldgicos de la investigacién
cualitativa para ilustrar que la expansién urbana, ya
tipica del noreste de Mérida, los impactos de ella y las
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respuestas de quienes participaron forman un caso de
estudio instrumental, que se podria equiparar con las
experiencias en las periferias de otras ciudades media-
nas tanto en América Latina como a nivel internacional.
En la Imagen 2 se demuestra, a través de una nube de
palabras, la frecuencia relativa de emociones provocadas
por la urbanizacion que caracteriza la zona alrededor de
esta comisarfa y gjido, por ejemplo, el estrés y la tristeza
{nombradas nueve y ocho veces en las entrevistas, res-
pectivamente), el descontento, la dificultad, el miedo y
la alegria y sensacién bonita {mencionadas una vez cada
una) al observar cémo crece el interés econdémico v el
desarrollo edificado en su comunidad,

La frecuencia de estos sentimientos puntuales repor-
tados en las entrevistas es equiparable a las proporciones
en el estudio completo de los impactos derivados del
modelo de urbanizacién neocolonial que gentrifica Copé
y sus comisarias vecinas; una estrategia urbana que facilita
la acumulacién y movimiento del capital con proyectos
inmobiliarios ¢ de infraestructura y la *renovacién® de
espacios que no producian ganancias econdmicas,
prevocando el desplazamiento residencial directo o in-
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directo de residentes racializados o de bajos ingresos.!
Un 51.3% de los impactos indicados en nuestro estudio
trafan aspectos tanto benéficos como perjuiciosos, se-
gun quienes participaron, seguidos por los impactos
negativos (42 %) y, por ultimo, los beneficios laborales y
econdmicos (6.7 9%6).

“Creo porque todavia tenemos el alma y el espiritu
de pueblo, nos aferramos a eso”: una comunidad
rururbana frente a la urbanizacién intensiva

Santa Gertrudis Copd es una de las 51 exhaciendas y
de las 47 comisarias y subcomisarias en el municipic,
ubicada en la zona noreste de la ciudad de Mérida y al
norte del municipio homénimo, en el estado de Yucatéan,
Su nombre se deriva de kopo, la palabra en maya para el
alamo blanco, el Ficus cotinifolia, emblemiatico del centro
de esta comunidad. En 1900 fue registrada como finca,
categoria que cambié en 1910 para ser denominada
como "hacienda”? Era un sitio de cultivo y produccién
del henequén (Agave fourcroydes) y su fibra. La actividad,
aveces peligrosay de labor demandante, que culminaba
ocasionalmente en la muerte de los trabajadores, aiin esta
viva en el recuerdo de personas mayores de 55 afios, que
trabajaron desde nifios en los campos de la hacienda.
Para las mujeres mayores, quienes de nifias prepararon
y vendieron con sus mamés comida y pozol frio para
los trabajadores, la actividad no es una experiencia del
pasado, sino una forma de vida actual. Hacia 1970, el
duefio 5r. Fernando Gutiérrez, vendid la hacienda y su
maquinaria desfibradora, sin avisar a los sosquileros y
ejidatarios, seguin relataron varios hombres de la tercera
edad. El edificio de la hacienda pasé a manos de la fami-
lia Xacur como apoderada del casco de la exhacienda,
en representacién de la Inmobiliaria Jaxael. En 1995, el
terreno lo vendieron a la empresa inmobiliaria ABBA.?
Sin embargo, las circunstancias de esta venta siguen bajo

1) Delong, 2023.
2) INEGl, 2021.
3) PorEstol, 2019.
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Siguiente pigina

Imagen 3. Mapa del drea urbanizada de la comisaria de Copd y
sus alrededores en kilometraje vy porcentaje relativo. Elaborado
por el Mtro. José Luis Febles del Laboratorio de Salud Ambiental,
Departamento de Ecologia Humana, Centro de Investigacién y
Estudios Avanzados del IPN, Cinvestav-Mérida.

disputa en demandas legales interpuestas por miembros
del ejido Copé.

Santa Gertrudis Copd no se ha censado como lo-
calidad propia desde 1990, cuando hubo 201 hombres
y 183 mujeres. En 1995 fue registrada como una comi-
saria conurbada a la ciudad de Mérida,* cuando quedé
integrada dentro de la traza urbana por el este, oeste
y sur {Imagen 3). Se realizé un diagnéstico de salud en
2018; en 150 de las 180 viviendas se contabilizaron 677
personas: 348 hombres (51.4 %) y 329 mujeres (48.6
%).5 La media de edad reportada fue de 43 afios para los
hombres y de 46 para las mujeres. El nivel de escolaridad
predominante fue secundaria completa para 14% de las
mujeres y 9.8% de los hombres. En 2018, 51 (33.3%) de
las 153 familias con poblacién econémicamente activa
percibieron un ingreso de entre 2,700 y 6,799 pesos
mensuales. Esto incluye hogares con mas de una familia
o més de un proveedor econémico. El ingreso esta por
debajo del promedio de ingreso corriente de los salarios
para las personas de Yucatan en 2018, que segtn el INEGI
estuvo alrededorde los 10,476.33 pesos mensuales.® De
los hogares encuestados, 145 de 150 contaban con fosas
sépticas; en 141 hogares habia energia eléctrica y 25%
de la poblacién indicd tener animales de corral, de los
cuales 48% andaban sueltos alrededor de las casas o en
los espacios plblicos.

Quienes participaron en las entrevistas semiestruc-
turadas, tanto las personas nacidas como inmigrantes
expresaron sentimientos de orgullo, paz y tranquilidad
relativa que contrastan con su caracterizacién sobre la ciu-
dad fuera de la comisarfa. Para una mujer inmigrante de
55 afios, originaria de un pueblo que dista 60 kilémetros
al sureste de Copé, se sintié como en casa cuando decidié
adquirir un terreno ahi hace mas de 20 afios, porque en
esa época le recordé a su pueblo natal y se sintié como
en casa. La comisaria municipal de 2018-2024 expresd
el entorno de Copé asi:

4} INEGI, Ibidem.
5) Aké Canul & May Varguez, 2018.
&) INEGI, 2018,
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Es algo también que nos distingue como pueblo origi-
nario, el sentido de pertenencia también del territorio.
El que la gente incluso vea a gente extrafia rondando,
pasando, ya sabemos que no es gente de aqui entonces,
hos da ese sentido de pertenencia también hasta para
cuidarnos. Eso no en cualquier lugar realmente lo en-
cuentras. Si vives, por ejemplo, en la ciudad, en cambio
en la ciudad ya la gente ya no se conoce, las colonias tal
vez, pero ahora con tanta residencia y jtantos murosl, a
veces la gente ni se conoce o ni se saludan. Aquila gente
incluso todavia sale, por ejemplo, a las puertas de sus
casas a chismear, a platicar, a tomar aire, lo que quieran
0 a ver que pase o qué hace el vecino de enfrente, pero
estan alld en las puertas de sus casas.

Ante las respuestas de quienes participaron, queda
claro que las y los copoenses hacen una distincién entre
la ciudad y su localidad, aunque menos desde su co-
nurbacion en 1990. Adn se identifican como un pueblo
originario auténomo, cuya historia remonta al menos
2,300 afos atras, primerc como un asentamiento maya
satélite de |a ciudad prehispénica de Ichcaanzihé —hoy
Mérida’—, y luego como habitantes de la hacienda hene-
quenera, aunque esta habitacién fuera una docena de
casitas de cartén a mediados del siglo xx. La mayoria de
las familias que habitan Copd son descendientes de esa
antigua comunidad.

En reconocimiento de la influencia de ese pasado
en el Copé actual, el Reglamento para la Preservacidn
de las Zonas de Patrimonio Cultural del Municipio de
Mérida, publicado en la Gaceta Municipal el 4 de julio de
2008, establecié los criterios para regular la intervencion
constructiva en ésta y las demds comisarfas, por su im-
portancia cultural histérica y elementos arquitectdnicos y
naturales, que los distinguen del resto del trazo urbano.®
Este reglamento también establecié la traza histérica de
Copd, como todas las manzanas alrededor del casco de
la exhacienda, su edificacién de mamposteria y el arco

7)  Gémez Chi, 2018.
8) Ayuntamiento de Mérida, 2015-2018.
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de corral. Destaca una zona de proteccién arqueoldgica
y un sitio arqueolégico al norte de Copé, referido como
el Cerro Komat por participantes en el estudio.? Santa
Gertrudis Cop6 también fue categorizada como una lo-
calidad intraurbana y Centro de Poblacidn en transicién
por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano {pPMDU)
de Mérida, vigente desde 2017, “siendo que se encuen-
tran en un proceso urbanistico de integracidn fisica a la
Ciudad de Mérida"'?

Aun con estas protecciones limitadas, a través de
los recorridos de reconocimiento que realizamos en
septiembre 2022 por los 39 km? de Copd, contamos
cinco desarrollos inmobiliarios residenciales departa-
mentales o de condominio (Mativa, Copo311, Vitela,
Ahltamura Departamentos y KOPO departamentos), cuatro
de ellos recién terminados y en espera de ocupantes;
observé publicidad para renta y venta para éstos, y en
dos ocasiones presencié recorridos de habitantes po-
tenciales {de alquiler o compra), guiados por represen-
tantes de esos proyectos. Habia nueve urbanizaciones
cerradas, también llamadas privadas (Helia Condos,
Matali Tropical Condos, Sens Townhouses, Privada Santa
Gertrudis Copd, Sitara Townhouses, Alessia, Aqua Na-
tiva, La Vida y VillAthena) y tres torres departamentales
{Torre Onze, Torre ONNE y Sentinello). Dos proyectos de
departamentos multinivel estaban bajo construccidn
{Natum y Noah) y en un lote colgaba publicidad para
un proyecto de préxima construccién (Alevo). La Torre
ONNE en la calle 22 #287 y 289, Santa Gertrudis Copd, es
el dnico desarrollo inmobiliario dentre de la comisaria
con autorizacién de la Direccién de Desarrollo Urbano,
emitida en 2011, segln tabulados de entre 2011 y 2023,
provistos via correo electrénico por el Departamento
de Nuevos Desarrollos y Sustentabilidad, el dia 27 de
noviembre de 2023.

En respuesta a una peticién por la comisaria muni-
cipal de Copé con el propésito de desconurbarse de
Mérida y volver a estar censado como una localidad

9}  Ibidem.
10) Ayuntamiento de Mérida, 2018-2021.p. 13.
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independiente, la Direccién Regional Sureste del Ineal,
el 6 de septiembre de 2022 contesté que la comisaria
ya estd “inmersa” entre “centros o plazas comerciales
y/o fraccionamientos bien consolidados, permitiendo
la continuidad urbanistica”. 5in embargo, los relatos
de participantes, como el de la comisaria, ya sefialado,
la historia particular de la comunidad, su organizacién
social y familiar, las practicas existentes de sembrado
y cria de animales de traspatio —adecuados al espacio
reducido por la urbanizacién circundante—y su liderazgo
comunitario y ejidal la hacen una localidad rururbana.

Una comunidad de este tipo integra aspectos so-
cioecondmicos y geogréaficos rurales del continuum
rural-urbano.!! Describir como un espectro continuo el
entramado de relaciones entre las ciudades, el campo
y todo lo de en medio rechaza la dicotomia arcaica
entre estos territorios y encapsula las tensiones entre
la relacién histérica con la tierra que tienen miembros
de las comunidades en la periferia urbana y los usos
de suelo autorizados por el gobierno municipal o im-
pulsados por iniciativas privadas. En Cop6, como otras
comunidades auténomas en el radio de la influencia
urbana, la rururbanizacidn también se caracteriza por la
convivencia entre |la temporalidad rural, “de las dinami-
cas colectivas, cuyos limites no son estructurados, sino
flexibles, [que] obedecen a los acontecimientos y al estar
con otros” y la urbana, que acentda “lo impersonal, la
estructuracién horaria; cronométrica; que intente homo-
geneidad y productividad”.'? En el continuo rural-urbano
de la periferia de Mérida priorizar los edificios nuevos
residenciales y de uso mixto para soportar el mercado
de compraventa y renta inmobiliario, ha excluido a
las comunidades que obedecen a la temporalidad y
socializacién rural, Este desarrcllo menosprecia lo que
estas comunidades valoran a nivel de infraestructura,
patrimonio, bienestar, preservacién histérica, espacio
publico e identidad.

11} Feito, 2011.
12} Quiroz Ramirez, 2021. p. 6.

Marco politico de la urbanizacion y el mercado
inmobiliario intensivos

El aumento considerable de desarrollos inmobiliarios
concentrados en el sector norte de Mérida, desde prin-
cipios del siglo xxI, y més notoriamente desde 2010, se
debe a varios antecedentes politico-legales nacionales
y regionales. Con la aprobacién del articulo 27 constitu-
cional en 1992, se legalizé el enajenamiento de tierras
ejidales y de propiedad social, lo que provocd “miltiples
desfases entre lo que establece la ley, lo que marca la
costumbre, la practica social y la decisién individual™?
y acelerd la construccién en tierras ya urbanizables en
todo el pafs. Este punto de inflexién en las leyes agrarias
asentd un precedente para una economia basada en
megaproyectos energéticos, agrarios y urbanos, con un
enfoque especial en la peninsula de Yucatén y otras zonas
de interés socioecolégico.™

En la zona metropolitana de Mérida (zmmid), com-
puesta por los municipios de Mérida, Uman, Kanasin,
Ued, Conkal y Progreso, se concentra la mayor cantidad
de tierras en Yucatén que, después de 1992, pasaron
del régimen ejidal al dominio pleno, lo que permitio
su privatizacién juridica. También es la zona donde se
concentré gran parte de la economia de la regién en la
segunda mitad del siglo xx por |a caida del comercio del
henequén'® y la zona con el mayor nimero de tierras egji-
dales que fueron parceladas més de una vez, indicando la
presencia de promotores inmobiliarios o de empresarios
para cambiar el destino de las tierras ejidales.’ Entre
1990y 2019, la urbanizacién en Yucatén se extendié scbre
aproximadamente 18,000 hectéreas en sus urbes, siendo
Mérida la principal, la mitad de éstas sobre propiedad
social y la otra mitad sobre propiedad privada.

En el plano nacional, las reformas efectuadas desde
1997 al Infonavit y Fovisste estimularon al mercado de

13) Torres-Mazuera, 2015. p. 150.

14) Schumacher, 2019.

15) Bolic Osés, 2021,

16) Colectivo GeoComunes, Torres-Mazuera & Gémez Godoy, 2020,
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Imagen 4. Linea de tiempo que resuma los hitos urbanos mas
relevantes para el estudio desde |a década de 1970 y los cambios
juridicos que han influide desde los afios 1980 en la politica
urbana. Elaboracién propia.
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Monldonen 2011, "Bolio Oses 2021: “Fernandez Martinez 2019

préstamos de vivienda para personas asalariadas, coor-
dinado con un impulso y rescate del sector constructivo,
que decala desde 1994 (Imagen 4). En Mérida, el desa-
rrollo habitacional y comercial en el norte y su periferia
urbana se intensificd desde que el Programa Director de
Desarrollo Urbano de 2003-2010 permitié la construccidn
de fraccionamientos fuera del Anillo Periférico Lic. Manuel
Berzunza, realizado en 1972, En ese tiempo tuvo auge la
construccién de los centros comerciales intraurbanos™
y la capacidad residencial de dos desarrollos habitacio-
nales inmobiliarios en la periferia, Ciudad Caucel y Las
Ameéricas, que ya era suficiente para cubrir la demanda
habitacional prevista hasta 2025." Desde 2017, nuevas
urbanizaciones cerradas, integradas a plazas comerciales,
como La Islay Cabo Norte, rebasan las dltimas normativas
regulatorias sobre propiedad en condominie.

17} Feméandez Martinez, 2019.
18} Bolio Osés, op. cit
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El tsunami urbanizador'® e inmobiliario?” sigue aba-
tiendo a la zMmmid y creando un ciclo de atraccién en nue-
vos inmuebles por inversionistas trans- e internacionales y
el levantamiento de més centros comerciales y carreteras
para responder a ese interés residencial altamente renta-
ble. La Secretaria de Desarrollo Sustentable (sps) y varias
personas investigadoras han advertido la presencia de
una burbuja inmobiliaria. El Censo de Poblacién y Vivien-
da 2020 demuestra que 61,238 {13.8%) de las viviendas
particulares en la zMMmid estdn deshabitadas, 8% de esta
cifra en la zona intraurbana y 92% en la periferia: otro
sintoma de la oferta inmabiliaria inflada.?' En las comisa-
rias més afectadas por el desarrollo inmobiliaric —Caucel,
Cosgaya, Dzityd, Cholul, Santa Gertrudis Copé, Sitpach,
Tamanché, Xcanatdn e Xmatkuil- |a tasa de deshabitacién
de viviendas supera el 11%.2

19) Fernandez Durin, 2004.

20) Colectivo GeoComunes et al, op cit. p. 20.

21) Pérez Medina, 2021.

22) Instituto Municipal de Planeacidn (Implan), 2023.
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La elevada plusvalia —el alza del valor de terrenos
por factores extrinsecos al uso de |la propiedad®- se
refleja en el noreste de Mérida a través de la preventa
de departamentos desde 3.7 MDP en la Torre Zaguan
bajo construccién, o el megaproyecto urbano Aantik que
se construye entre las comisarias de Copd, Tixcuytin y
Temozdn, con una proyeccidn de seis torres de 13 pisos
cada una, destinadas a consultorios y oficinas exclusivos
con un precio promedio de tres millones 200 mil pesos,
y condominios y departamentos de entre 4 y 20 mpp.2
Después de protestas y escritos enviados a 20 instancias
gubernamentales por parte de vecinos pertenecientes a
las comunidades colindantes, se frené la obra en no-
viembre de 2023 por no tener permisos de uso de suelo
ni un Manifiesto de Impacto Ambiental, entre otras causas.
Pero alin se promociona la preventa de sus unidades, en
violacién del articulo 27 de la Ley de Desarrollos Inmo-
biliarios {2010): “Constituyen infracciones a esta Ley: [...]
Il. Promover o publicitar un desarrollo inmobiliaric que
no incluya el nimero de autorizacién asignado por la
autoridad competente, en los términos que establezca
el Reglamento de esta Ley o en su caso, el reglamento
municipal correspondiente”?¢ Esta clase de irregularida-
des en el mercado inmobiliario afectan de varias maneras
el bienestar de quienes participaron en nuestro estudio.

”Hace rato, tuvimos la mala suerte o la buena suerte
que la plusvalia se vino hacia el norte”: Esperanzas
y perjuicios derivados de la inequidad inmobiliaria

El motivo de la reunién de mayo de 2022, a la que me
{ET) invitd la comisaria municipal, fue recibir a una arqui-
tecta, quien representaba a su jefe, ella presentaria una
propuesta constructiva para el suroeste de la comisaria,
sobre la calle 9 entre la 18 y 22. Asistieron nueve hombres
y cuatro mujeres, miembros del Comité Gestor y de la

23) Munévar Quintero & Hermandez, 2017.

24) Hemandez Madero, 2023.

25) Hau 2023a, Hau 2024b.

26) H.Congreso del Estade de Yucatan, 2010, p 22,

comunidad, para escuchar sobre el proyecto, sopesar sus
consecuencias y acordar alguna accidn de seguimiento,
como se suele hacer en estas reuniones desde que se
formd el Comité en 2018.

La arquitecta pasé media hora en su automdvil en
espera de una sefial para unirse a la reunién; enfrente del
patio abierto y fresco de la oficina amarilla de la comisaria
{Imagen 1), situada en el lugar donde, hasta aproximada-
mente 2016, cada noviembre se solia colocar el ruedo para
lafiesta patronal de Santa Gertrudis. Se veia temerosa, y la
razén se hizo evidente cuando se sentd en una de las sillas
plegables, colocadas en forma circular en el patio. Empezé
disculpéandose por los malentendides habidos semanas
atras, cuando algunas personas vecinas se acercabana la
cbra en cuestion, preocupados por ver una lona que anun-
ciaba la venta de departamentos, y el ingeniero a cargo
les contestd que ya verian que "se pondran de acuerdo”,
ahuyentando a la comunidad que después procedi6 a
remover la publicidad en miltiples ocasiones.

Sin embargo, su disculpa no disipé la tensién que
flotaba en el aire, y mucho menos cuando anuncid, en
respuesta a un participante quien preqgunté qué se iba
construir, que "el proyecto se trata[ba] de 28 departa-
mentos” en cinco niveles. Se escuché un suspiro colectivo
de decepcién e incredulidad. Tres hombres sefialaron la
agresion e invasién que sienten cuando piden perdén
en vez de permiso para edificar aiin mas cbras sin tomar
en cuenta la morfologia comunitaria existente, el uso del
agua —por ser una comunidad con infraestructura antigua
no apta para tantos desarrollos multifamiliares— y la falta
de planificacién en el manejo de los residuos sélidos ur-
banos, Sobre todo, manifestaron la preccupacién de que
el Ayuntamiento de Mérida siga otorgando permisos para
construcciones que “colonizan” a Copd y otras comisarfas,
donde los proyectos desplazan a las personas locales.Una
de las desventajas que se producen es que, por ejemplo,
que “el pago del predial ha aumentado el doble”.

Un hombre que vive en Copé desde hace décadas,
afirmé que le quedaba claro que los duefios del lote sélo
querian lucrar con |a tierra, con la mentalidad comiin de
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crear “megaobras maniobradas” por gente influyente. La
arquitecta invitada dijo en ese momento que ya se habia
vendido un 40% de los departamentos. Este pronuncia-
miento fue recibido con estupor ante la posibilidad de
que ya fuera tarde para desviar el proyecto. El vecino
mencionado, que es un profesional en la industria cons-
tructora, manifesté no estar en contra de construir; sin
embargo, que este tipo de proyecto debia hacerse en “zo-
nas sin vecinos, destinados a departamentos verticales”y
siempre respetando el poligono de actuacién delimitado
desde 2021 alrededor del niicleo de la comisaria, donde
las privadas y los townhouses son de dos pisos méximo.
Aunque en 2024 el Cabildo del Ayuntamiento no aprobé
la inclusién oficial del poligono en el Instituto Municipal
de Planeacion, las personas profesionales y técnicas de
Copé revisan cada proyecto que se les presenta, segtin
los criterios de altura e impacto en la comunidad, varias de
estas personas son miembros del Comité Gestor y estan
involucradas en la planeacién urbana. En la reunién, una
de estas profesionales le dejé muy claro a la arquitecta
invitada esta dinamica de trabajo.

El 29.4% de quienes entrevistamos para el estudio
reconocieron los posibles beneficios de la plusvalia in-
mobiliaria y el alto valor que ya tienen sus terrenos para
una planeacién patrimonial adecuada. Eso aplica en caso
de que una familia tenga mas de un terreno para vender
o pudiera negociar las ofertas hechas por compradores
interesados a su favor. En 2021, un participante de 56
afios recibié de un canadiense la oferta de ocho MDP por
su terreno donde vive su familia y sus suegros con una
tienda de abarrotes, y agradece su fortuna al contar con
otro terrenc que piensan mantener hasta que el precio
de venta sea alin més favorable. No quiere desaprovechar
el auge inmobiliario alrededor de Copé sin que los inte-
resados sepan exactamente lo mucho que vale la cesién
de su patrimonio. Le duele ver que sus vecinos y vecinas
en Copd "muerden el anzuelo” y venden a la primera
oferta que se les cruza. Otro participante de 33 afios que
vive desde los 7 afios en Cop6 se apoya en la esperanza
de que sus vecinos puedan aprovechar el auge, pero no
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para vender sus terrenos, sino para poner restaurantes o
negocios que pudieran surtir a la comisaria y a las perso-
nas nuevas que llegan a los departamentos y privadas, a
fin de ganar dinero que se quede en la comunidad. Una
participante de 55 afios, con més de 20 afios viviendo en
Copd, expresd que le resulta interesante que se fijen en
la comunidad como un lugar de inversién.

Por otro lado, 52.9% de quienes participaron con-
sideraron que la plusvalia es una fuerza negativa en su
comunidad. A dos personas participantes les resulta
llamativo el interés econdmico hacia Copd, también
mostraron temor por la otra cara de la plusvalia: los
precios de los insumos y los impuestos suben de forma
pareja, encareciendo mas cada afo la vida para quienes
llevan décadas o la vida entera en Copd. Cada partici-
pante expresé molestia, preocupacién o malestar por
el costo del predial extremadamente elevado y de otros
insumos cercanos, COMO Unha consecuencia negativa de
la plusvalia urbana. Dos participantes nombraron este
proceso como gentrificacion, el reemplazo poblacional
gradual o rdpido de una poblacién existente por una que
disefia en su lugar un ambiente construido més caro. Esto
refleja la preocupacién de un participante de 56 afios
acerca de que Copd desaparezca si personas de afuera
siguen llegando a comprar y reconstruir tantos terrenos
en la comisaria.

Antes de 1985, cuando se formé la Comisién Ordena-
dora del Uso de |a Vivienda de Yucatan {copuvy), después
la Comisién Ordenadora del Uso del Suelo del Estado
de Yucatan (CousEy), y ahora el Instituto de Vivienda del
Estado de Yucatan (iver), el predial en Copé no se cobraba
porque no habia necesidad de regularizar los terrenos
que las personas originarias ocupaban. Cuando se em-
pezd a pagar, como indica un participante, no pasaba de
300 pesos anuales. Al momento de entrevistarla en 2022,
una pareja de ejidatarios temié que su predial les llegara
en ocho mil pesos, comoe le ocurrié a otro gjidatario en la
calle principal; otra familia paga 3,000 pesos al afic. Una
participante de 44 afios con méas de 18 viviendo en Copé
siente mucha angustia porque siga subiendo el costo de
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su predial: “es para que le dé un paro cardiaco [a uno]"”;
incluso su mama que hace 20 afios ne queria comprar
los terrenos practicamente regalados, ubicados mas al
norte, en el monte, esta arrepentida porque ahora podria
haberlos vendido en millones de pesos. Su familia ahora
tiene sélo una casa en un terreno sobre la avenida prin-
cipal de la comisaria. Un vecine le ha presionado varias
veces para que les venda su esquina. Aunque lucha por
pagar su predial, le enoja esta presién constante para
ceder el dnico patrimonio que tiene.

El pago de impuestos en si no desconcierta a quienes
participaron en el estudio, sino la desproporcién en los
mismos y porque la plusvalia de desarrcllos alrededor
pinta a todo Copd con la misma brocha, asumiendo
niveles parejos de ingresos altos. Como resume un par-
ticipante originario de 57 afios: “El gobierno no mira el
tipo de gente que ests, sino que la zona donde estéas. O
sea, es como, no sé si conoce el refrdn que dice: 'Dime
con quién andas y te diré quién eres’. En este caso sirve:
‘Qué zona vives, te diré qué tienes™ Para un ejidatario
originario de 76 afios, cualquier beneficio local de plus-
valia econémica que ofrece la zona es una ilusién: "Pues
naan modo kmanik meen ko'cj, waa ma’ ta manku p'de
naj de jump’éel millén waa jump’éel mill'on docientose;,
ko'oj, porque to bandao’ ko'oj” (Pues no hay manera que
lo compremos porque esta caro, no podemos comprar
una casa de un millén o un milldn doscientos, es muy
caro, porque de aquel lado es muy caro). El hecho de
que tantas familias vivan al dia en la comisaria les separa
aun mas de la supuesta mejora que el mercado inmobi-
liario trae a esta zona. La comisaria municipal expresé su
frustracién con la asociacién binaria entre Santa Gertrudis
Copé y los “signos de pesos” que puede aportar la zona
para los especuladores inmobiliarios y quienes buscan
residencias de lujo en la periferia urbana:

A mf sl me enoja mucho, me frustra mucho hablar de
plusvalia porque es algo que realmente nosotros no
pedimos. Yo, hoy por hoy, me pregunto y me cuestiono
y me digo: jen dénde estdbamos hace afios que per-

mitimos realmente todo eso? Si realmente hace muchos
afios hubiéramaos sabido que estaban atropellando nues-
tros derechos, yo creo que nos hubiéramos levantado,
ino?, en resistencia desde hace muchos afios. Esten...
no vi venir realmente, ;ho?, todos estos cambios... fue
de manera incluso hasta brusca o impactante, ;no?

Laimposibilidad de mantenerse al dia con el predial y
costo de vida ha orillado a muchasfamilias a vendery mu-
darse, dejando heridas abiertas en Copd porla amenaza
omnipresente de que se sigan despojando a familiares y
vecinos. Un ejidatario participante de 76 afos siente asi
la presién de compraventa: “los ricos nos quieren hasta
sacar aca. U k'dat u jéok'so’on”. De manera similar, relata
un participante originario de 36 afios que “nos estén
obligando a irnos en otros lados, ;me entiende? Més
que nada, pues todo Mérida se va a poblar, gente que
he conocido que ya vendid su casa, ya se fueron, se van
en los pueblos méas cercanos que, que puede conseguir
un terreno en 50 mil". Gtro participante indica que, porla
plusvalia y el auge de negocios y residencias, “habria mas
oportunidades de trabajo por este lado para cualquiera
persona. Pero también un poco de tristeza porque ya
todas desaparecieron. Ya no vas a estar tranquilo. Ahora
vas a tener mucho ruido de todo, de todo, de todo. Ima-
ginese que hagan una plaza comercial acé, un ejemplo,
en este terreno grande que esta por alld”

Ver personas conocidas y queridas desde hace
tantos afios doblarse y vender sus patrimonios ante |a
necesidad econémica provoca sentimientos de extra-
fieza y tristeza para algunas personas participantes, y
para otras plantea la necesidad de acoplarse a la nueva
realidad y el recambio demogréfico en su comunidad.
Para una participante inmigrante con 27 afios viviendo
en Copé, incluso las familias que han vendido sus casas
y se han mudado a fraccionamientos con terrenos mas
chicos sirven de leccién para resistirse contra la presion,
porque el arrepentimiento de haber soltado su tnico
patrimonio es mayor que la recompensa econdmica que
reciban. Ademas, segun esta participante, estas personas
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desplazadas no han encontrado la misma familiaridad ni
apoyo social de Copé en |as colonias de Mérida.

“Antes podian engaifiar a las personas, ahorita ya
no": Luchas por la autodeterminacion comunitaria y
patrimonial

Después de unos 40 minutos de reunidn con la arquitecta
invitada sobre los 28 departamentos propuestos, el co-
misario ejidal {2018-2024) tomé |a palabra para recalcar:
“tenemos derecho a elegir cémo vivir. Somos un pueblo”.
Las personas que nacieron y vivieron en Copé o que vi-
nieron y les gustaron |as costumbres llevan afics luchando
para conservar el pueblo, las personas ejidatarias son un
ejemplo de ese grupo “nato” que intenta mantener tanto
su lengua y tradiciones mayas. El comisario indicé que
lo ideal serfa que quienes vendran a ocupar las nuevas
construcciones que se siguen erigiendo sin consulta algu-
na conozcan a todo miembro de Copd con el propésito
comtin de mantener el espiritu comunitario.

En entrevista con personas participantes en el es-
tudio, la “invasién” por la ciudad {uno de los impactos
socioemocionales que se resumen en el Cuadro 1) se
vive desde la conurbacian oficial de Copé con la ciudad
de Mérida en 1990 y otra vez enire 2002 y 2007, segin
su estancia en Copd. Desde esas épocas, quienes partici-
paron en el estudio han visto entrar mas maquinaria para
construcciéon. Como indicé un originario de 56 afios: “Ya
estamos invadidos, ;no? Digo, por las construcciones,
los departamentos, los fraccionamientos, tenemos que
aprender a vivir’. Esta postura y la del comisario nacen
de décadas de experiencias engafiosas y dolorosas,
especialmente en el ejido, con actores dentro y fuera de
la comunidad que pusieron las ganancias econémicas
antes que las necesidades de la comunidad y la legalidad
territorial. Las raices de este tsunami inmobiliario son los
dolorosos engarios territoriales (Cuadro 1).

En las dltimas dos décadas hubo ciertos compradores
interesados en adquirir terrenos ejidales, aprovechan-
dose de la enfermedad o muerte de algin ejidatario.

e ——— F
\ 124 CUADERNOS DE ARQUITECTURA DE YUCATAN

Convencieron a los familiares que vendieran los dere-
chos de su propiedad. Los engafios mas notorios atn
en el ejido, segn la observacién realizada en reuniones
ejidales, y que afectan en todo Copd, fueron los fraudes
que varios excomisarios cometieron, uno en particular
estd demandado por el resto del gjido. El comisario eji-
dal vigente, durante nuestro periodo de estudio, afirmé
que las asambleas ejidales irregulares de 2003 y 2004
son las que atrincheraron ventas indiscriminadas y mal
pagadas de terrenos certificados y parcelados. Diez
participantes manifestaron arrepentimiento porque sus
padres ejidatarios o sus vecinos mayores cedieron a la
presién de compraventa, indicando que “nos estén de-
jando chiquito”. Segin la hija, de 31 afios, de una pareja
de gjidatarios, define a Copd como una “burbuja” o un
“hoyo” que estd “hundido en lo mismo” y ha perdido la
oportunidad de expandirse al ritmo de su crecimiento
poblacional endémico.

Una ejidataria de 76 afios lamenté su situacién fami-
liar, pues un acaparador de terrenos acosé a su hermano
mientras agonizaba por una enfermedad para que cedie-
ra su derecho ejidal: "jQué mas! Ya gastd el dinero mi
pobre hermano, ‘no, pero si me lo hubieras dicho vemos
qué hacer, ya estuvo’, le digo. Le paalalo’ ku k'eykeno‘ob
ba'ax kéen a wok'tej, ts'o’oki. Mis hijos me regafian, ‘jqué
vas a llorar, ya estuvo!’ Si sigo, me voy a enfermar, jaaj,
hasta de noche asi me pongo a llorar”. En efecto, esta
participante también rompié en llanto durante la entre-
vista al contemplar todas las veces que el excomisario
gjidal demandado intercambié firmas por despensas
para luego realizar ventas furtivas de parcelas y terrenos
ejidales. Siente que les han afectado con estas tacticas.
Desde el afio 2017 el ejido lleva una lucha agotadora y
angustiante por lograr recuperar los dividendos legales
del valor de los terrenos vendidos fraudulentamente, asi
como la depuracién de las asambleas ejidales irregulares
registradas en el Registro Agrario Nacional en las que se
cometieron estos delitos.

Asi como las ventas engafiosas y la obtencion ilicita
de firmas en el gjido, el robo de terrenos y las construc-
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Abajo

Cuadro 1. Perjuicios socioemocionales de la expansién urbana
de alta plusvalia en Copé, expresados con la frecuencia de
menciones y porcentaje relativo. Elaboracién propia.

Perjuicios socioemocionales Menciones
Malestares por tréfico, accidentes y embotellamientos 73 17.1
Falta de tranquilidad por sentirse menos seguras/os 57 133
Amenazas de despojo por costos prohibitivos del predial, escrituras 48 11.2
Negligencia por falta de apoyo e interés gubernamental 44 10.3
Incomedidad y quejas por y sobre residentes recién llegadas/os 27 6.3
Conflictos por la franja publica alrededor de la exhacienda 23 5.4
Asombro, enojo por construcciones sin permisos, robo de terrenos 23 54
Angustia por oportunidades educativas inexistentes 23 5.4
Engafios e injusticias en su comunidad 20 4.7
Sentirse achocados, ahorcados, encajonados 18 4.2
Invasién por la ciudad 16 3.7
Extrafiar antiguos modos de vida; lamentar peor calidad de vida 16 37
Colonizacién, apropiacién y despojo 12 28
Presién por la gentrificacién 11 2.6
Falta de privacidad en la comunidad 1.7
Estrés, afectaciones al caracter emocional 1.3
Experimentar discriminacién, racismo, clasismo 0.9
Total 427 100.0

ciones sin permisos también han dejado a la comunidad
en alerta en la dltima década. Aunque varias familias ori-
ginarias cuentan con su constancia ejidal o certificacién
parcelaria, todavia no han podido o no han decidido
regularizar su terreno. El problema en Copé, como indicé
una originaria de 60 afios, es que personas interesadas en
comprar terrenos no averiguan la cadena de propiedad
verdadera de un terreno ni ponen en orden la regulari-
zacién. Se han presentado al menos ocho casos, donde
desarrolladores iniciaron construcciones, pero no pre-
sentaron sus permisos municipales cuando se les solicitd.
Un participante que trabajé como auxiliar de la comisaria
sefialé: "Descubrimos a todas las construcciones que
no tienen permisos. Y hay unos que cinicamente dicen:
Tengo el permiso directo del alcalde’ Y dice uno: ‘Asi, no’,
pues porque... y debido a eso se frena, también, porque

como no tienen permisos, la, la... el deber de nosotros
es llamar a la policia y pues exigirles jno?, permisos. Y
como no tienen, pues se tienen que ir”. En su entrevista,
este participante se mostré agitado hablando de |a osa-
dia de estos desarrolladores que afirman tener permiso
directamente de su amigo el alcalde o alguien conocido
en el Ayuntamiento.

En otro caso, el duefio legitimo de un terrenc en la
calle 12a en Copéd sorprendid a otro en el proceso de
desmantarlo con maquinaria; el ingeniero contratado
por el duefio ilegitimo no tenfa permisos de construccién
que presentarle a la policia cuando se le llamé. Después
de intentar sobornar al auxiliar y a la comisaria, expresé:
"Hagan como que no vieron nada y diganme cuanto quie-
ren”. Y al ver que no cedian, regresé al dia siguiente con
personal de Catastro para realizar mediciones y otorgarle
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nuevos documentos, en un acto de corrupcién descarado
y frustrante, segin este participante. El comisaric ejidal
también reporté haber pasado por situaciones incémo-
das: le ofrecieron sobornos para dejar que trabajadores
municipales cambiaran la bomba de agua de Copé en
mayo de 2022, en plena manifestacidn, frente al cdrcamo
de agua. Mas de 40 miembros de la comunidad salieron
para demostrar su inconformidad con los avances de
obra antes de que concluyeran las mesas de didlogo con
la comunidad. La mayoria de quienes participaron en
nuestras entrevistas sintieron que esa imposicién munici-
pal ignord y obvid sus necesidades sobre infraestructura
parafavorecer una solucién rapida y abasteceragua a las
nuevas privadas.

Ese mismo afio surgié otro atropello a la integridad
de los ya pocos espacios designados de facto para la
comunidad con antigliedad de residencia en Copd; la
victima fue el sistema educativo de por si ya tan limi-
tado para la juventud de la localidad. Al final de 2022,
la directora de educacién bésica de la Secretaria del
Gobierno del Estado de Yucatan (Segey), Linda Basto,
informé a la comisaria municipal que se planeaba cerrar
la telesecundaria Fernando Espejo Méndez de Copé al
finalizar el ciclo escolar 2022-2023. La raz6n del cierre se
adjudicé a la baja matricula de 35 estudiantes. Se planed
usar los fondos estatales destinados al mantenimiento
escolar para reubicar |a telesecundaria en la propiedad
de la escuela primaria Agustin Franco Villanueva. Dicho
cambio reduciria el espacio verde de la primaria. El ob-
jetivo dltimo era devolver los terrencs e instalaciones de
la telesecundaria al gobierno estatal.

La telesecundaria fue construida a principios del siglo
xx1, en un espacio donado por el ejido a la Segey; sin em-
bargo, la telesecundaria nunca se incorpord a la Secretaria
de Educacién Piblica de Yucatén. Su predio actual estd
rodeado por la Torre Onze, la Torre ONNE, Helia Condos,
departamentos en construccién y edificios multifamilia-
res terminados. Como la condicién legal de los terrenos
es endeble, resulta ser un espacio mas que se desea
destinar para el desarrollo urbano. Esta situacion causa
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desasosiego en la comunidad, pues las oportunidades
educativas ya son muy limitadas; el deseo seria construir
una secundaria digna y eliminar la primaria con sistema
de multigrado. Al reducir los espacios significaria que
en un solo terreno estaria la primaria, la telesecundaria y
la Unidad de Servicio de Apoyo a |la Educacién Regular
{usaER) para atender estudiantes con discapacidad de
aprendizaje en la primaria. Consideran que este haci-
namiento del espacio educativo contribuiria a un mayor
rezago y fuga de estudiantes que tendrian que buscar
oportunidades fuera de Copé, con las consabidas dificul -
tades que esto genera para las familias y los educandos.
La presidenta de la Asociacion de Padres de Familia de
la telesecundaria demostré su frustracién si se reubicara
la telesecundaria: “Entonces, que porque no llegamos
a esa matricula de que son 35 nifios, quieren quitar la
secundaria, jentonces nuestros hijos no importan? O sea,
al gobierno no le importa, no le importan nuestros hijos,
o sea, s6lo son nimeros®.

El mensaje constante que reciben las madres de
familia mas activas en esta Asociacién de |a SEP es que
cuesta demasiado mantener la escuela para tan pocos
estudiantes. Una participante de 32 afios opind acerca
de |la desatencidn educativa: “No dan el apoyo suficien-
te. Hasta yo veo que en pueblos, yo como iba, he ido a
ver a mi pueblo, hay mas apoyo en los pueblos y més,
y educan mejor a los nifios en el pueblo, o sea, alla hay
mads, este... hay mds maestros, esti... dan mas clases
que en, que aqui mismo en Copé que estamos en la
ciudad”. Siempre fue palpable la decepcidén y enojo con
el gobierno que sentfan las madres y algunos padres
de familia, tanto que en una manifestacién organizaron
{Imagen 5) como una asamblea comunitaria con mas
de 100 asistentes. La mayoria de éstos estaban a favor
de mejorar las escuelas ¥ no quitarles espacio. Han
canalizado las angustias y molestias y el menosprecio
gubernamental que sienten hacia sus hijas e hijos en
acciones colectivas que hasta la fecha han logrado que
se suspenda, o al menos que se aplace, la reduccién de
sus espacios escolares.
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Imagen 5. Manifestacién el 28 de agosto de 2022 en el
estacionamiento de la telesecundaria Fernando Espejo Méndez,
en contra de su reubicacién propuesta por la Segey. Se vislumbra
la Torre Onze en el fondo a la derecha. Foto: Emily Talbot, 2022.

“Hemos sido rebasados|[...] con tanto como
construcciones, gente que ha venido a vivir

por acé, sobre todo la vialidad”: Afectaciones y
oportunidades por la inmigracién a las privadas y
residencias de lujo

Seguia la discusién en la reunién del Comité Gestor so-
bre el impacto de una construccién de seis pisos. El ya
mencionado profesional de la construccién, vecino en
Copd desde hace décadas, planted que la altura de estos
edificios al lado de casas de uno y dos pisos le genera
desconfianza, ya que podria haber personas morbosas
desde arriba que van a conocer lo que hace todo el mun-
do, sus movimientos, observar sus hijos, hasta su hija y
su esposa que suele salir a su patio en “paifios menores”,
Otro hombre originario no dudé de que el Ayuntamiento
haya dado su permiso para esta obra porgue permiten
todo tipo de construccidn, y lamenta la posibilidad de
que se construya: “Me va a tapar el sol este edificio. Tengo
el (sic) costumbre de tomar mi coquita en la puesta del

sol”. Aungue parezca algo pequefio o insignificante para
alguien mas, para él es importante tener ese acceso al
cielo y el derecho a ese espacio.

Similar a lo expresado por estos dos miembros del
Comité, un participante originario de 36 afios piensa que
“nos quitaron la privacidad"”, principalmente refiriéndose
a los habitantes de una privada cerca de su casa que
pasan rapidamente en sus coches, levantando polvo en
su camino y haciendo que los espacios en com(n sean
menos seguros para jdvenes e infantes. Por la misma
razén, quienes participaron en las 16 entrevistas mencio-
naron 73 veces (Cuadro 1) cémo erosiona su tranquilidad
y seguridad el estrés y peligro del tréfico, sobre todo si
se considera que las avenidas de Cop6 se utilizan como
atajos a las horas pico. Una participante inmigrante de
31 afios describié que su familia politica en Copd y sus
vecinas y vecinos estdn “achocados”, una palabra que
usé seis veces en la entrevista de dos horas y media. Otra
participante de 55 afios usé la palabra “rebasada” ocho
veces, Ella explicd el impacto de los muros alios en su vida
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socioemocional: “Antes disfrutibamos los arboles, los
pajaritos, el paisaje en la noche, en la tarde, hay muchas
cosas que ya no, aquel que ponga, hace un edificio, ya
no puedo ver este, este cielo hermoso que veo en una
distancia, ya voy a ver departamentos, ventanas, muros.
Enton’s por eso yo me siento asi [sefia de ‘hasta el cuello’
con sus manos]”. Incluso las nuevas divisiones edificadas
le impiden el libre desenvolvimiento de su vida social
porgue ya no puede ver tan facilmente ni a sus vecinos
ni a una persona extrafia si se asoma en su calle.

No sdlo el ambiente construido ha contribuido a sofo-
car la forma de vivir y estar en Copd, sino que el trato que
algunos visitantes o nuevos residentes adoptan muestra
una discriminacién persistente hacia la poblacién origi-
naria del lugar. Los prejuicios externos sobre cémo de-
berfa ser un pueblo originario en la imaginacién colonial
afectan la autoimagen de la comunidad y especialmente
de las personas jovenes. Una participante ejidataria de
45 afios hablé de la dificultad de demostrar que ser co-
munidad maya y tener miembros con educacién media
superior y superior no son excluyentes:

“Por eso yo siempre digo: para mi fue una ofensa que
un desarrollador inmobiliario cuando yo le dije que
éramos poblacién indigena originaria maya y que luego
le dije que nuestro comité o en la comunidad también
tenemos a profesionistas, o sea, tenemos arquitectos,
ingenieros, licenciados, y me dice: 'jAy!l, ;no que son
ustedes poblacién indigena?. Como si no tuviéramos
realmente el derecho de poder crecer académicamen-
te. No es por nada, digo, mis hijos [y otra joven], es una
nifa originaria licenciadal...], entonces, joye!, o sea, ser
indigena no significa que no podamos crecer académi-
camente, esa mentalidad realmente es de pobreza. Hay
que cambiarla”.

Una participante inmigrante, miembro del Comité
Gestor y con 20 afios en Copd observa “mucho racismo,
mucho clasismo” de las personas blancas ¢ con mayor
poder adquisitivo, incluso la falta de gestos vecinales
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basicos que su mama le ensefiaba al integrarse en una
nueva comunidad. Estas actitudes salen a relucir en la
percepcién de que en Copd predominan las personas
sin mucha educacién y con problemas de alcoholismo.
Otra participante refiere las interacciones que ha tenido
en su tienda: "No sé, se sienten muy superioresy, y nos...,
podria decirse que nos maltratan verbalmente, que nos
hablan feo. Y,y como que: ‘estd muy caro’, cosa que nada
que ver porque cuando vas en el sGper estd mas caro y,
este, sélo nomas no quieren pagar, o sea, vienen con sus
carros lujosos asi y todo”. Algunos inmigrantes recientes
si socializan con la comunidad, ya sea en la iglesia caté-
lica o las tiendas de Copé. Pero predomina una relacién
estrictamente laboral entre residentes de las privadas o
casas de lujo y los jardineros, contratistas, trabajadcres
del mérmol y familias que elaboran y venden macetas de
fibra de vidrio. En algunas interacciones, un participante
originario dedicado a la herreria y jardineria refiere la
soberbia y trato humillante de quienes tienen mucho
poder adquisitivo hacia la poblacién “humilde” de Copé.

Cuatro participantes sefialaron que, aunque en su ma-
yoria sea buena gente, la diferencia entre su clase social y
la de inmigrantes nuevos inhibe que haya una convivencia
mas alld de lo transaccional. Asi lo expresa una ejidataria
originaria de &4 afos: “Por ejemplo, yaan le kaja'ano’ob
te’e mas paachilo, puro ricos... ma’ tu biskuba'ob yéetel
mixmdak. Yéetel mixméak ku biskuba'ob (hay de los que
viven més atrés, puro ricos... no se llevan con nadie. Con
nadie se llevan”). El estatus socioecondmico de algunos
nuevos vecinos genera inseguridad en participantes,
como una comerciante con 18 afios en Copé que reporta
haber platicado con trabajadoras del hogar, empleadas
por dos familias, quienes se refugian en la comisarfa por
tener amenazas de muerte en otros estados. Una pareja
ejidataria también teme por la llegada de personas
consideradas del crimen organizado en privadas como
Cocoyoles.

Los modos de convivencia han sido parcialmente ero-
sionados por la reduccién de los espacios abiertos para
la comunidad, aunque todavia en mejores condiciones
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que en comisarias como Temozdn, que ya carece de un
campo deportivo “digno”. Aunque la pandemia también
debilité varias redes de confianza y maneras de socializar
en los espacios publicos, las experiencias desagradables
en esos espacios con personas de la ciudad u otros en-
tornos han causado friccién y fragmentacién social entre
gente de fuera y otras con décadas de arraigo. Cuatro
participantes subrayaron que algunas personas visitantes
o residentes recientes no respetan los horarios nocturnos
o de actividades establecidas en la cancha de basquetbol,
que es un espacio de usos miltiples. En las entrevistas
y en conversaciones casuales también se compartieron
relatos positivos sobre la posibilidad de conocer nuevas
personas o residentes desconocidas de Copé en la can-
cha, el campoy el parque, pero son varias y repetitivas las
ocasiones cuando personas recién inmigradas o incluso
residentes de otras partes de Mérida esperan un acceso
ininterrumpido a los espacios plblicos y retan las dindmi-
cas internas de Copd una vez enteradas sobre ellas. Esta
friccion y falta de respeto revelan los obsticulos para una
convivencia plena y pareja entre residentes sin importar
su procedencia, vivienda o estatus sociocecondmico.

Incluso dentro de las privadas, disefiadas para maxi-
mizar la comodidad y seguridad exclusiva, sus residentes
no siempre encuentran el bienestar que buscan. Una de
dos mujeres estadounidenses que contestaron la en-
cuesta virtual indicd que durante el afio que vividé en una
privada en Copé, sus vecinos eran de otros estados de
México o de otros paises, y aunque intentaba comprar en
las tiendas locales, no se integraba mucho en la comuni-
dad. Ademas, investigé sobre el despojo que habitantes
locales experimentaban por la construccién de viviendas
de lujo al estilo “californiano” y decidid irse a otra colonia
en el norte para no contribuir mas al desplazamiento y
encarecimiento en la comunidad. La otra estadounidense
indicé que es més amiga de los guardias de seguridad
y los trabajadores del hogar que laboran en |la privada,
que de sus propios vecinos. Le preocupa estar contribu-
yendo al mismo tipo de despojo colonizador al que sus
ancestros fueron sometidos.

Para lograr una convivencia realmente justa entre
comunidades como Copé y personas que inmigran a
nuevos desarrollos urbanos de alta plusvalia en esos
lugares, el camino por delante implica mas que con-
sultas previas para obras ya en preventa; requiere la
resolucién de conflictos frente a frente, el didlogo inter-
cultural, las sanciones a construcciones que no cumplan
con las normas minimas de permisos regulatorios y el
trabajo de muchos actores sociales para velar por el
bienestar integral de las personas mas susceptibles a
los impactos negativos de la urbanizacién que hemos
compartido aqul.

La arquitecta invitada a la reunién del Comité Gestor
en 2022 demostré la buenay, desafortunadamente, esca-
sa voluntad de colaboracién que busca la mayoria de las
personas participantes en nuestro estudio. Reiteré que
no queria repetir las malas experiencias que ha tenido la
comunidad con desarrolladores en el pasado, y propu-
s0 que se haga un manual de convivencia sociocultural
para los nuevos duefios de los departamentos. Cerré su
participacién en la reunién con una seffie grupal como
evidencia para su jefe que ella les habia informado sobre
el proyecto, concediendo que el rechazo abrumador al
proyecto tal vez le costaria su trabajo, pero al menos hizo
las cosas bien con la comunidad. Hasta la fecha, no se ha
completado el edificio propuesto en esa reunidn.

Este espiritu de comunicaciény didlogo tiene eco en
las emociones de dos participantes mujeres, una gjidata-
ria de 72 afios y una inmigrante de 55 afios, al entender
que los impactos negativos al bienestarfinanciero, social
y cultural de la expansién urbana intensiva no es culpa de
quienes llegan a poblar estos nuevos edificios residen-
ciales. De hecho, les ofrece la oportunidad recurrente de
practicar la empatiay el respeto al derecho ajeno. Indicéd
la ejidataria, "Pues ma’ jedopo'ilo’obi’ pero leeyli’ u hijo
dios xane’wa yaan lugar tu’ux ku ndakalo'obe’(No son de
Copd, pero también son hijos de Dios y si hay lugar donde
llegan, esta bien). Vienen a ser parte de la comunidad,
ipor qué? Porque ya compraron un pedacito alla, ;por
qué voy a desconocerlo si somos hijos de Dios?".
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Imagen é. Lona colgada en la reja del campo deportivo de Copé:
“Este espacio publico pertenece al pueblo de Santa Gertrudis
Copo que USAMOS para nuestro CAMPO DE FUTBOL Y BEISBOL.
Solicitamos que el gobierno rResPeTE el uso gque se le ha dado. ‘No
COMPRES PROPIEDAD'. Atentamente, poblacién originaria de Copd”.
Foto: Emily Talbot, 2022.

Consideraciones finales

Aunque el objetivo de cualquier ambiente construido
deberia ser el de facilitar el desenvolvimiento de las acti-
vidades humanas deseadas,?” cuando las construcciones
priorizan la rentabilidad de un mercado inmobiliaric por
encima de la cohesién o interaccidn social e intercultural,
como en Copd, imposibilitan las actividades y costumbres
que se realizaban en esos sitios. El bienestar socicemo-
cional deberfa priorizarse en la planificacién del espacio
y de la vivienda urbana, tanto como otros aspectos ar-
quitecténicos, territoriales y econémicos {(Imagen 6). En
México todavia estamos lejos de cumplir con las prome-
sas del derecho a la vivienda y del bienestar, sobre todo

27) Rapoport, 1990.
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cuando las nuevas construcciones residenciales, méas que
las renovaciones, dominan el mercado.? Las experiencias
de quienes participaron en nuestro estudio demuestran
que el descontento por la presencia de edificaciones in-
congruentes can su forma de vida lleva inevitablemente
a la accion para rechazar o remediar tales incongruencias,
como el caso de la telesecundaria local. El estrés, la tris-
teza y el miedo no son emaociones pasivas cuando hay la
posibilidad de impulsar remedios colectivos.

En una revisién de literatura®® de 66 articulos sobre los
impactos de la gentrificacién urbana en varios indicadores
de salud, 67 % revelaron un efecto unilateral y mayormente
negativo hacia las peblaciones racializadas o de bajos
ingresos econdmicos por la gentrificacién, uno de varios

28) Montiel Padrén & Morales Gémez, 2024.
29) Delong, op. cit.
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fendmenos consecuentes de la expansién urbana de alta
plusvalia en Santa Gertrudis Copé, la periferia noreste y el
centro de Mérida, asi como cientos de ciudades medianas
y grandes en el mundo. Preocupa que los deterioros a la
salud mental hayan sobresalido como el principal perjui-
cio en la salud de las personas debido a los efectos del
despojo, el desplazamiento social y comercial, el estrés
financiero por el encarecimiento de servicios y bienes, la
fracturacién social por la llegada de poblaciones ricas y
blancasy la angustia psicolégica e incluso agudizacién de
adicciones o enfermedades crénicas que causa. Lograr
el bienestar fisico y socioemocional colectivo, tanto para
pobklaciones existentes y originarias como para residentes
nuevos, no se logra a través del alto valor de los terrenos
por construcciones nuevas, sino de la co-creacién, res-
tauraciény conservacién de espacios realmente piblicos
y servicios accesibles para cada nivel sociceconémico.
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